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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med
tillhérande bestdmmelser, illustration
och grundkarta. Till planen hér:

¢ denna planbeskrivning med genom-
férandebeskrivning

o fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ar att &ndra mark-
anvandningen for del av fastigheten
Totten 1:63 fran parkmark till samman-
kopplade bostader. Idag finns ingen
bebyggelse pa denna del av fastighe-
ten, men pa grannfastigheten Totten
2.23 star ett enbostadshus.

Planen syftar aven till att pa ett battre

sétt an i gallande plan, reglera den
byggratt for bostadsandamal som fin \

pa fastigheten Totten 2:23.

Totalt skapar planen byggratterfo
hégst 6 nya bostadshus.

AVVAGNING E

MILJOBALK

Riksintress

Fjallomradet fra ndsfjallen i
soder till i norr &r av riksin-
tresse n-Och det rérliga fri-

3t 4 kap. 1 och 2 §§ milj6-

det omfattas av en géllande bygg-
nadsplan fran 1986-12-18.

Forenlighet med miljobalken
Planen beddéms vara férenlig med de
hushallningsbestammelser som finns
fér anvandning av mark- och vattenom-
raden enligt 3 och 4 kap miljébalken.

Enligt miljdbalken 5 kap ska géllande
miljdkvalitetsnormer iakttas vid plane-
ring och planlaggning. Miljokvalitets-
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normerna anger gransvarden for kvave-
dioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, bly och
partiklar som inte far 6verskridas.

Gransvéardena beddms inte bli éverskrid-
na genom exploateringen.

PLANDATA

Lagesbestamning, markdgoforha
landen och areal

Planomradet utgérs av/g
1:63 samt hela Tottgn {4

Planen ligger norr pm EM4Tkdrsningen-

700 m sy m-Are torg. Omradet av-
gransas vagen och Tottvagen.
| pla ra gel foljer plangransen

' Totten 2:23.

har med hansyn till framtida
ing dragits en bit nordvast om
ingen Kurortsvagen — Tottvagen.

tten 1:63 &ags av Are kommun och Tot-
tén 2:23 ar i privat 8go.

Planomradet omfattar 0,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupade Sversiktsplanen fér Are
samhalie fran 2005 anges omradet som
bostadsomrade dmnat for permanentbo-
ende under férutsattning att en ny detalj-
plan upprattas. Den nya detaljplanen ar
férenlig med den férdjupade dversikts-
planen.

Detaljplan
Omradet omfattas av en byggnadsplan
som faststélldes 1986-12-18.

Den befintliga planen anger bostadsan-
damal med hégst en vaning och suter-
rédngvaning for Totten 2:23 samt park
med tillfartsgata.

Program
Da omradet sedan tidigare ar planlagt
och dessutom forenlig med den fordjupa-



Are kommun Plan- och genomférandebeskrivning ~ 2007-04-11 3 (6)
Milié Bygg Réddning PLAN/2005.7

de 6versiktsplanen fér Are samhalle, Fornlamningar

beddms upprattande av planprogram Inga kénda fornldmningar finns inom
vara onddigt. planomradet.

Miljokonsekvenser Bebyggelseomraden

Detaljplanen bedéms ej medféra sadan

betydande paverkan pa miljé, halsa Bostéder — Totten 2:23

Ett enbostadshus i ett plan med suter-

eller hushallning med naturresurser att - . . . .
i . rangvaning med vidbyggt garage finns
en miljdkonsekvensbeskrivhing (MKB) idag inom planomradet, pa fastigheten

enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen Totten 2:23
anses nddvandig att uppratta. o

Planen medger en utékad b
Ovriga kommunala beslut totalt 500 m? byggnadsarea
Kommunstyrelsen beslutade 2005-06- gC
08 Ks§110 att ge Miljé-, bygg- och radd-
ningsférvaltningen i uppdrag att plan-
lagga fastigheten Totten 1:63 samt
eventuellt angrdnsande omraden for

smahusbebyggelse.

Samrad/ Underrattelse

Miljé-, bygg och raddningsnamnden
beslutade 200x-xx-xx §xxx att planen
ska skickas ut pa samrad och underrat-
telse.

e dsvaning far inte inredas.

der far uppféras med hogst tva
aningar och utéver detta far en suter-
angvaning anordnas.

FORUTSATTNINGAR OCH \

FORANDRINGAR Stérsta bruttoarea (BTA) fér de kopplade
bostadshusen satts till 230 m? per tomt
Natur inklusive garage/carport. Inom tillaten
> s av

bruttoarea tillats en separat lagenhet for
uthyrning, generationsboende eller sma-
foretagarverksamhet pa max 30 m?.

Mark och vegetation
Storre delen av plano

mot syd-
Husen ska vara enfamiljs permanentbo-
stdder med mdjlighet att dven addera en
mindre, extra lagenhet som uthyrningsla-
genhet, for generationsboende eller for
verksamhet i fastighetsagarens egen

r vaxer i planomradets regi. Verksamheten far inte medféra
7 Tréaden kommer troligen stérande trafik, utslapp eller buller.

SaS idl e patntice: bjjganaticn. Verksamheten far endast innebara be-

gransade kundkontakter, dvs. inte vara

aimishaloihalianden butik, men daremot t ex kontor eller atel-

en geoteknisk utredning finns foér

omradet. Erfarenheter fran tidigare ut- =

ford bebyggelse i omradet visar att Hogsta tillatna nockhojd, raknat fran en-
markens byggbarhet ar god. trévaningens golv ar 9 meter.

En geoteknisk undersdkning skall utfé- Entréer férlaggs mot nordost.

ias inman bygglov beviljas, Eftersom de kopplade bostadshusen

kommer att sakna tomt och plats fér
tradgard tillats uteplats i form av takter-



Are kommun

Milj6 Bygg Ré&ddning PLAN/2005.7

rass ovan byggnaders yttertak. Takter-
rass far inte 6verbyggas. ,

En fristdende byggnad for kallsortering
och skdrmtak dver gastparkering far
byggas i planomradets syddstra del.

Byggnadsplacering

De kopplade enbostadshusen far place-
ras i fastighetsgrans, men ska halla
betryggande avstand till den befintliga,
kommunala VA-ledningen med avseen-
de pa framtida serviceatgarder.

Tillgdnglighet

Bebyggelsens och markens tillganglig-
het fér personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga ska beaktas i
bygglovsprocessen.

Byggnadskultur och gestaltning
Aredalen &r en kulturhistoriskt och land-
skapsbildsmassigt kadnslig miljé. Bygg-
naderna maste darfor ges en arkitekto-
niskt medveten gestaltning med hénsyn

till landskapsbilden. \

De kopplade enbostadshusen far gar
ge uttryck for ett modernt formsprak
men skall anknyta till den lokal
nadstraditionen med avseende| pa f
sattning och materialval.

De nya byggnaderna
fasad av trapanel, ma
jordkulérer eller még
och natursten

radet omgéardas av Kurortsva-
gery och Tottvagen vilken har anslutning
iE14 350 meter dsterut.

Genom att avgransa den nya lokala
gatan med en mur skapas en markerad
grans mot Tottvagen. Mellan muren och
plangransen byggs en sldnt med ca 1,5
meters bredd vars syfte ar att fungera
som snéupplag.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik forutsatts ske pa
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befintliga och planerade gator avsedda
for fordonstrafik.

lllustrationskartan visar hur det ar méjligt
att bygga en gang- och cykelbana mellan
Tottvagen och planomradet.

Kollektivtrafik

Bussar med férbindelse till Duved, Jar
pen och Ostersund trafikerar E14. Den
narmaste busshalliplatsen finns vid

Parkering, utfarter
Parkering fér boende iy

utformas mgd-mi n parkeringsplats
per tomt, of“}
Ga e(ingartdr anordnas i planom-
radets ra del.

er forlaggs i planomradets
dstra del dar nivaskillnaden ar som
ellan Tottvagen och den nya till-
rtsgatan.

Tillfarten till omradet fran Tottvagen blir
darfor flack. En kombinerad infart/utfart
planeras ca 40 meter nordvast om kors-
ningen Tottvagen-Kurortsvdgen och en
enkelriktad utfart narmare korsningen.

De nya byggrétterna nas via en tillfarts-
gata som leder till det befintliga enbo-
stadshuset. En vdandzon anordnas vid det
befintliga enbostadshuset.

Stérningar

Buller
Omradet ligger exponerat for buller fran
E14, vilket staller krav pa ljudisolering.

Ny bostadsbebyggelse ska darfér utfor-
mas sa att de av riksdagen faststéllda
riktvadrdena fér vagtrafikbuller inte
6verskrids. Dessa riktvarden ar; 30 dBA
ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maxi-
malniva inomhus nattetid, 55 dBA ekviva-
lentniva utomhus vid fasad och 70dBA
maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till bostad.
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Teknisk férsoérjning Avfall

; Den nya bebyggelsen ska nyttja Are
kommuns renhallning och det nya kallsor-
teringssystemet. Ett omrade for avfalls-
hantering reserveras i planomradets syd-

Vatten och aviopp
Nya byggnader ska anslutas till det
kommunala VA-natet.

En kommunal VA-ledning passerar dstra del.
planomradets nedre del i sldnten utmed
Kurortsvagen. Administrativa fragor
U-omraden fér ledningarna infors, viket Det::ﬂjplanens genomférangletid blir fen
innebar att marken ska vara tillgénglig S;f?r efter det att planen vinner la
fér allmanna, underjordiska iedningar. '
Det kan &ven bli aktuellt att sdkerstalla Konsekvenser av planen om-
dessa ledningar med servitut eller led- ,, P

. Y , forande
ningsratt. ] )

Landskapsbilden i omtadet kommer att
Virmeférsérjning forandras vid en ut Sppen
Den nya bebyggelsen ansluts till fjarr- naturmark till b ~Den huvud-
varmenatet. sakliga fora den nya pla-
‘ nen andr dndningen fran

En fjarrvdrmeledning passerar genom
planomradet i samma stréckning som

den nya lokala gatan. iga angransande tom-

rr och nordost om planom-
er att paverkas vid en explo-
~Plan- och byggkontoret bedémer
klutningen i omradet tillsammans

e e e ; ed detaljplanens bestdmmelse avseen-
Elforsorj{ung , _ € nockhdjd begransar denna paverkan.
En markférlagd elledning passer
genom planomradet. Befintlig Elledningar i omradet kommer till viss del

e
flyttas till gatumark. att behéva flyttas.
Tele
En markfériagd telelegni ar

S
genom planomrad be s inte
behdva flyttas

¥
<3

Nagon justering av fjarrvarmeledning-
ens strackning férvantas inte vara néd-
vandig.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

hetségarna till Totten 2:23 upprattas och
undertecknas innan planen antas.

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Detaljplanen hanteras med s.k. enkelt
planférfarande eftersom den &r av be-
gransad betydelse och stdmmer dver-
ens med intentionerna i den férdjupade
dversiktsplanen foér Are samhalle.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning, servitu
ledningsratt
Ett ca 2500 m? stort omrade

ten Totten 1:63 avses génom fasiighets-
reglering déverforas till den nya\denien-
samhetsanldggningen wsh de ehskilda

kedjehustomtegna.

Tidplan

Planen ar utsénd pa sam-
rad/underrattelse under tiden xx april -
xx maj 2007. Darefter revideras eventu-
ellt planen for att tillmétesga inkomna
synpunkter och beréknas tas upp fér
beslut om antagande pa Milj6é-, bygg-
och rdddningsnadmndens méte den xx
maj. Om ingen éverklagar den antagna
planen vinner den laga kraft tre veckor
efter det att det justerade protokollet
tilkdnnagivits genom anslag.

Or de enskilda kedje-

Fastighetsgramn;
4 i liv. Fastighetsgran-

averkas inte av nagon &nd-

ensamhetsanlaggning skall bildas

Genomfsrandetia nya lokalgatan och vandplanen,

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran
den dag planen vinner laga kr

Ansvarsférdelning
De berdrda fastighets3

omradets elférsgejning{ngtansvarig)

och fjarrvgrme. Telia ar ansvarig for
teIeIednin

anya skap for allmén plats
K r inte huvudman fér all-
latser inom planomradet.

Exploateringsavtal

exploateringsavtal mellan kommu-
nen och exploatérerna, tillika fastig-

Plan- och byggkontoret

Bjorn Reutersward
/Stadsarkitekt

¢ ;lr en
parkeringsplatserna och kéllsorteringshu-

set samt for évrig allman platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanens upprattande och genomfo-
rande ska bekostas av exploatéren i en-
lighet med exploateringsavtalet

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planhandlingar har uppréttats av Are
kommun, Miljé-, bygg- och raddningsfoér-
valtningen. Planforfattare ar Bjérn Reu-
terswérd och konsulterande planférfatta-
re Can Savran pa Bygg- och Miljobyran
GRON FORM.

Can Savran
/Bygg- och Miljobyran GRON FORM



